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停车位配建明细表

数量 规划要求 单位 备注

32038.00 平方米

5343.00 平方米

26695.00 平方米

生产用地面积 11371.18 平方米

办公及生活服务用地面积 1291.68 平方米

道路及广场用地面积 10517.34 平方米

绿化用地面积 3383.03 平方米

23385.20 平方米

22964.16 平方米

20006.80 平方米

2957.36 平方米

421.04 平方米

35170.22 平方米

1.32 1.3以上（含1.3），3.0以下（含3.0）

47.93% 40%以上（含40%）

12.67% 10%以上（含10%），20%以下（含20%）

4.84% 不得超过工业项目总用地面积的7%

12.65% 不得超过总建筑面积的20%

12 配建停车泊位数量根据项目实际需求设置 辆 全部地上停车位，其中卸货车位3辆

40 配建停车泊位数量根据项目实际需求设置 辆 全部地上停车位，其中充电停车位10辆

项目名称

规划总用地面积

其

中
其

中

防护绿地面积

二类工业用地面积

总建筑面积

地上建筑面积

其

中

生产及库房

办公及生活服务

地下建筑面积

计容建筑面积

容积率

建筑系数

绿地率

办公及生活服务用地占比

办公及生活服务建筑面积占比

机动车停车位

非机动车停车位

比例 数量 比例 数量

12 20% 3 10% 1

项目充电车位实际配建    25% 3 33.30% 1

非机动车位

本项目配建停车泊位数量根据项目实际需求设置：共设置机动车停车位12辆，其中卸货车位3辆，小型客车车位9辆。共设置非机动车停车位40辆。

应建电动机动车充电停车位配建指标计算

总配建
机动车位数

电动汽车充电停车位配置数量（占配建机动车停车位数比例）
快充停车位配置数量

（占充电停车位总数的比例）

总配建非机动车位40辆，其中普通自行车位20辆，电动自行车位20辆。其中10辆为充电车位，占电动自行车位50.0%

注：1. 按《福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》（2018年版）执行
2. 充电桩车位按《福州市电动自行车和电动汽车充电设施消防安全导则》要求设置

 

   

构筑物用地面积 131.77 平方米
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总平面图

图例
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经济技术指标表

总平面设计说明

层高大于8米的车间及库房双倍计容
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一、设计依据: 1. 建筑设计规范及相关国家及地方法规、规范、标准、规定的强制性要求 建筑设计规范及相关国家及地方法规、规范、标准、规定的强制性要求 2. 《福建省城市规划管理技术规定》(2017版) 《福建省城市规划管理技术规定》(2017版) 3. 甲方提供的地形图 二、设计说明: 1. 本项目根据建设单位提供地形图绘制，高程采用1985国家高程基准，坐标采用CGCS2000坐标系； 本项目根据建设单位提供地形图绘制，高程采用1985国家高程基准，坐标采用CGCS2000坐标系； 2. 建筑设计标高: 标高除标明为结构顶板标高外均为建筑完成面标高。 建筑设计标高: 标高除标明为结构顶板标高外均为建筑完成面标高。 3. 定位：建筑定位详见总平面图，定位点均为外墙交点。本项目所注坐标、标高和尺寸均以米为单位。图中所注距离:建筑指完成面。 定位：建筑定位详见总平面图，定位点均为外墙交点。本项目所注坐标、标高和尺寸均以米为单位。图中所注距离:建筑指完成面。 4. 本总平布置已完成明确1#厂房、1#、2#库房、1#、2#配套服务用房、污水机房、水箱间、麦芽卸货区、连廊、停车区，3#、4#库房应尽快完善，明确建筑单体设计方案，后续若涉及重大变更，应将变更后的总平面图及规划设计方本总平布置已完成明确1#厂房、1#、2#库房、1#、2#配套服务用房、污水机房、水箱间、麦芽卸货区、连廊、停车区，3#、4#库房应尽快完善，明确建筑单体设计方案，后续若涉及重大变更，应将变更后的总平面图及规划设计方案重新报送永泰县自然资源和规划局审查。 5. 涉及影响本项目实施的排洪、水土保持等相关审批事项，应提前报送水利主管部门审批。 涉及影响本项目实施的排洪、水土保持等相关审批事项，应提前报送水利主管部门审批。 6. 消防车道的路面、消防车登高救援操作场地及其下面的建筑结构、管道和暗沟等均能满足消防车承载力要求。 消防车道的路面、消防车登高救援操作场地及其下面的建筑结构、管道和暗沟等均能满足消防车承载力要求。 7. 消防车道与建筑之间未设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物。 消防车道与建筑之间未设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物。 8. 本项目设计方案符合国家有关消防的法律、法规和《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）（2018版）《酒厂设计防火规范》（GB 50694-2011）等相关规范、标准的有关要求。项目内道路设计符合国本项目设计方案符合国家有关消防的法律、法规和《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）（2018版）《酒厂设计防火规范》（GB 50694-2011）等相关规范、标准的有关要求。项目内道路设计符合国50694-2011）等相关规范、标准的有关要求。项目内道路设计符合国家的法律、法规和《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）（2018版）等相关规范、标准的有关要求，所有挑檐均为不燃烧材料。 依据本项目规划条件函，配建停车位数量根据项目实际需求设置。共设机动车位12辆,其中卸货车位3辆，充电机动车位3辆，充电设施满足《福建省人民政府关于加快城市公共停车设施建设的若干意见》(闽政(2016)6号)、《福州市人民政府关于印发加快福州市电动汽车充电基础设施建设实施方案的通知》(榕政综(2018)4号)、《福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》(2018年)及其他相关法规、规定的有关要求。共设非机动车位40辆，其中电动自行车20辆，满足《福州市电动自行车停车场所规划管控实施意见(试行)》的要求。架空层停机动车、非机动车满足消防要求。 建筑高度具体见图中标注。H1表示消防高度，H2表示规划高度。1#库房为本项目最高单体建筑。室外地面至檐口顶高度为21.85米，檐口挑出宽度为1.2米，规划建筑高度为23.05米。檐口顶至屋脊高度为2.9米，消防建筑高度为23.3米。满足规划建筑限高24米以下（含24米）的要求。 本图绿化仅示意，具体详见绿化施工图。 挡墙边坡及截洪沟应按规范设计不得超出红线范围。由岩施单位进行专项设计，并报送相关主管部门进行审查，若存在重大变更，将调整后的总平面重新报送“永泰县自然资源和规划局”进行审查。本总平中仅为示意，具体详专项设计。 本项目设计方案符合《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）、《民用建筑通用规范》（GB 55031-2022）等相关规范、标准的有关要求。 本项目建筑节能符合《福建省公共建筑节能设计标准》（GBJ/T 13-305-2023）、《工业建筑节能设计统一标准》（GB 51245-2017）、《建筑节能与可再生能源利用通用规范》13-305-2023）、《工业建筑节能设计统一标准》（GB 51245-2017）、《建筑节能与可再生能源利用通用规范》51245-2017）、《建筑节能与可再生能源利用通用规范》(GB/55015-2021)的要求。 本项目面积核算以《福建省城市规划管理技术规定（2017年）》、《福州市房产与规划建筑面积测算技术规程（2024年）》为计算标准。 经核算本项目应配建防空地下室约163.42平方米，根据永泰县人防办意见，可采取易地建设方式。 本项目临近现状铁路为穿山隧道，前期已完成相关论证。根据原控规本项目区域拟建设温德姆酒店，根据《永泰县温德姆高山避暑体育主题酒店工程对既有昌福铁路青云山隧道的影响安全风险评估报告》结论，本项目建设对现有铁路无影响。若涉及影响铁路运营安全，应与铁路主管部门联系对接。 考虑建设场地情况及工艺功能特点，经主管部门认可，本项目不做海绵城市要求。 檐口挑出宽度为外墙至檐口水平距离，1#厂房檐口出挑宽度为1.2米、1#库房檐口出挑宽度为1.2米、1#配套服务用房檐口出挑宽度为1.0米、2#库房檐口出挑宽度为1.20米、2#配套服务用房檐口出挑宽度为1.0米、污水机房檐口出挑宽度为0.8米、水箱间檐口出挑宽度为1.20米、停车区檐口出挑宽度为1.85米。
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