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A-002

根据施工技术和使用的进一步优化，变更如下：

总图调整：

1、麦芽卸货区罩棚取消；

2、1#库房卸货平台罩棚调整；

3、585.0米标高连接亭亭子取消；

4、2#配套服务用房出挑雨棚范围缩小；

5、污水机房地下一层事故存液池轮廓调整，详变更A-001附图1；

6、绿化面积增加。

7、机动车充电车位全部调整到1#配套机动车停车区

单体建筑调整：

1、麦芽卸货区罩棚取消；

2、1#库房卸货平台罩棚调整；

3、2#配套服务用房出挑雨棚柱子取消，出挑范围缩小；

4、污水机房地下一层事故存液池轮廓调整，详变更A-001附图2。

指标调整：

1、总建筑面积由23953.40m2调整为23385.20m2，减少了568.2m2。

2、地上建筑面积由23484.76m2调整为22964.16m2，减少了520.6m2。

3、计容建筑面积由35448.03m2调整为35170.22m2，减少了277.81m2。

4、生产及库房面积由20130.10m2调整为20006.80m2，减少了123.3m2。

5、办公及生活服务用房面积由3354.66m2调整为2957.36m2，减少了397.3m2。

6、生产用地面积由11452.48m2调整为11371.18m2，减少了81.3m2，办公及生活服务用地面积

由1423.63m2调整1291.68m2，减少了131.95m2。构筑物取消连接亭，构筑物用地面积减少了

49.0m2。道路及广场用地面积由10968.62m2调整为10517.34m2，减少了451.28m2。建筑系数由

48.91%调整为47.93%，减少了0.98%。办公及生活服务用地占比由5.33%调整为4.84%，减少

了0.49%；办公及生活服务建筑面积占比由14.00%调整为12.65%，减少了1.35%。

结论：调整后容积率1.32，建筑系数47.93%，绿地率12.67%，建筑高度等满足合同指标以

及《福建省城市规划管理技术规定（2017年）》、《建筑设计防火规范》（GB50016-    

2014）、《建筑防火通用规范》(GB 55037-2022)等消防相关规范。
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H2=10.0
5M

4#库房（丙类）3F
H1=23.30M,H2=22.90M

连
廊
 1
F 
H2
=4
.4
0M

装卸平台

麦芽卸货区 1F

H2=4.
19M

停车区 2F

H2=9.
65M

3F
H2=11

.30M

快充

慢充

慢充

停车位配建明细表

数量 规划要求 单位 备注

32038.00 平方米

5343.00 平方米

26695.00 平方米

生产用地面积 11371.18 平方米

办公及生活服务用地面积 1291.68 平方米

道路及广场用地面积 10517.34 平方米

绿化用地面积 3383.03 平方米

23385.20 平方米

22964.16 平方米

20006.80 平方米

2957.36 平方米

421.04 平方米

35170.22 平方米

1.32 1.3以上（含1.3），3.0以下（含3.0）

47.93% 40%以上（含40%）

12.67% 10%以上（含10%），20%以下（含20%）

4.84% 不得超过工业项目总用地面积的7%

12.65% 不得超过总建筑面积的20%

12 配建停车泊位数量根据项目实际需求设置 辆 全部地上停车位，其中卸货车位3辆

40 配建停车泊位数量根据项目实际需求设置 辆 全部地上停车位，其中充电停车位10辆

项目名称

规划总用地面积

其

中
其

中

防护绿地面积

二类工业用地面积

总建筑面积

地上建筑面积

其

中

生产及库房

办公及生活服务

地下建筑面积

计容建筑面积

容积率

建筑系数

绿地率

办公及生活服务用地占比

办公及生活服务建筑面积占比

机动车停车位

非机动车停车位

比例 数量 比例 数量

12 20% 3 10% 1

项目充电车位实际配建    25% 3 33.30% 1

非机动车位

本项目配建停车泊位数量根据项目实际需求设置：共设置机动车停车位12辆，其中卸货车位3辆，小型客车车位9辆。共设置非机动车停车位40辆。

应建电动机动车充电停车位配建指标计算

总配建
机动车位数

电动汽车充电停车位配置数量（占配建机动车停车位数比例）
快充停车位配置数量

（占充电停车位总数的比例）

总配建非机动车位40辆，其中普通自行车位20辆，电动自行车位20辆。其中10辆为充电车位，占电动自行车位50.0%

注：1.按《福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》（2018年版）执行
2.充电桩车位按《福州市电动自行车和电动汽车充电设施消防安全导则》要求设置

 

   

构筑物用地面积 131.77 平方米
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12794.63 平方米建筑占地面积
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道路

574.00
(±0.00)

绿地

用地红线

建筑物出入口

1F/1D 地上/地下建筑层数

设计标高

建筑轮廓线

局部建筑轮廓线

场地标高

挡土墙

总平面图

图例

北

0 5 10 20M

总平面图

A-2001

经济技术指标表

总平面设计说明

层高大于8米的车间及库房双倍计容
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