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变更方案说明

总平面部分：
修改内容：1、麦芽卸货区罩棚取消；
                 2、1# 库房卸货平台罩棚调整；
                 3、585.0 米标高连接亭亭子取消；
                 4、2# 配套服务用房出挑雨棚柱子取消，出挑范围缩小；
                 5、污水机房地下一层事故存液池轮廓调整；
                 6、绿化面积增加

                  
平面部分：
修改内容：1、麦芽卸货区罩棚取消；
                 2、1# 库房卸货平台罩棚调整；
                 3、2# 配套服务用房出挑雨棚范围缩小；
                 4、污水机房地下一层事故存液池轮廓调整；

                   



主要经济技术指标前后对比

1、总建筑面积由 23953.40 ㎡调整为 23385.20 ㎡，减少了 568.2 ㎡。
2、地上建筑面积由 23484.76 ㎡调整为 22964.16 ㎡，减少了 520.6 ㎡。
3、计容建筑面积由 35448.03 ㎡调整为 35170.22 ㎡，减少了 277.81 ㎡。
4、生产及库房面积由 20130.10 ㎡调整为 20006.80 ㎡，减少了 123.3 ㎡。
5、办公及生活服务用房面积由 3354.66 ㎡调整为 2957.36 ㎡，减少了 397.3 ㎡。
6、生产用地面积由11452.48㎡调整为11371.18㎡，减少了81.3㎡，办公及生活服务用地面积由1423.63㎡调整1291.68㎡，减少了131.95㎡。构筑物取消连接亭，
构筑物用地面积减少了 49.0 ㎡。道路及广场用地面积由 10968.62 ㎡调整为 10517.34 ㎡，减少了 451.28 ㎡。建筑系数由 48.91% 调整为 47.93%，减少了 0.98%。
办公及生活服务用地占比由 5.33% 调整为 4.84%，减少了 0.49%；办公及生活服务建筑面积占比由 14.00% 调整为 12.65%，减少了 1.35%。

调整原因
麦芽卸货区罩棚取消，由于业主对此区域罩棚需求不大以及施工难度大，故而取消此处罩棚；1# 库房卸货区罩棚加长，以满足后期使用需求；连接亭处亭子后续
使用需求不高，故而取消；2# 配套服务用房雨棚柱子无落脚点无法施工以及出挑长度过大，现有施工工艺做不到，故而取消柱子减小出挑长度。

调整结论
在建筑体积及平面功能满足需求的同时，依据《福建省城市规划管理技术规定》，满足政府规划管理部门确定的出让宗地规划条件：
建筑容积率：1.3 以上（含 1.3），3.0 以下（含 3.0）
建筑系数：40% 以上（含 40%）
绿地率：10% 以上（含 10%），20% 以下（含 20%）
建筑限高：24 米以下（含 24 米）

其他土地利用要求：该项目所需的行政办公及生活服务设施用地面积不得超过工业项目总用地面积的 7%，建筑面积不得超过总建筑面积的 20%

因前后测算规则的变化，所以做出的调整相应的面积指标，具体前后的指标变化如下表
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停车位配建明细表

数量 规划要求 单位 备注

32038.00 平方米

5343.00 平方米

26695.00 平方米

生产用地面积 11452.48 平方米

办公及生活服务用地面积 1423.63 平方米

道路及广场用地面积 10968.62 平方米

绿化用地面积 2669.50 平方米

23953.40 平方米

23484.76 平方米

20130.10 平方米

3354.66 平方米

468.64 平方米

35448.03 平方米

1.33 1.3以上（含1.3），3.0以下（含3.0）

48.91% 40%以上（含40%）

10.00% 10%以上（含10%），20%以下（含20%）

5.33% 不得超过工业项目总用地面积的7%

14.00% 不得超过总建筑面积的20%

12 配建停车泊位数量根据项目实际需求设置 辆 全部地上停车位，其中卸货车位3辆

40 配建停车泊位数量根据项目实际需求设置 辆 全部地上停车位，其中充电停车位10辆

项目名称

规划总用地面积

其

中
其

中

防护绿地面积

二类工业用地面积

总建筑面积

地上建筑面积

其

中

生产及库房

办公及生活服务

地下建筑面积

计容建筑面积

容积率

建筑系数

绿地率

办公及生活服务用地占比

办公及生活服务建筑面积占比

机动车停车位

非机动车停车位

比例 数量 比例 数量

12 20% 3 10% 1

项目充电车位实际配建    25% 3 33.30% 1

非机动车位

本项目配建停车泊位数量根据项目实际需求设置：共设置机动车停车位12辆，其中卸货车位3辆，小型客车车位9辆。共设置非机动车停车位40辆。

应建电动机动车充电停车位配建指标计算

总配建
机动车位数

电动汽车充电停车位配置数量（占配建机动车停车位数比例）
快充停车位配置数量

（占充电停车位总数的比例）

总配建非机动车位40辆，其中普通自行车位20辆，电动自行车位20辆。其中10辆为充电车位，占电动自行车位50.0%

注：1.按《福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》（2018年版）执行
2.充电桩车位按《福州市电动自行车和电动汽车充电设施消防安全导则》要求设置

总平面图

A-2001

经济技术指标表

总平面设计说明

层高大于8米的车间及库房双倍计容

 

   

构筑物用地面积 180.77 平方米
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.05M

2#库房（甲类）1F
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7M

H2=10.3
0M

1#配套服务用房 3F
H1=15.85M
H2=15.80M

2# 配
套服务用房 2F

H1=9.
65M,H

2=9.4
0M

污水处理

1F/1D

H1=5.
93M

H2=6.
05M

水箱间 2F

H1=9.
20M

H2=9.
32M

3#库房（甲类）1F
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4#库房（丙类）3F
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连
廊
 1
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=4
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0M

装卸平台

麦芽卸货区 1F

H2=4.
19M

停车区 2F

H2=9.
65M

3F
H2=11

.30M

快充

慢充

慢充

停车位配建明细表

数量 规划要求 单位 备注

32038.00 平方米

5343.00 平方米

26695.00 平方米

生产用地面积 11371.18 平方米

办公及生活服务用地面积 1291.68 平方米

道路及广场用地面积 10517.34 平方米

绿化用地面积 3383.03 平方米

23385.20 平方米

22964.16 平方米

20006.80 平方米

2957.36 平方米

421.04 平方米

35170.22 平方米

1.32 1.3以上（含1.3），3.0以下（含3.0）

47.93% 40%以上（含40%）

12.67% 10%以上（含10%），20%以下（含20%）

4.84% 不得超过工业项目总用地面积的7%

12.65% 不得超过总建筑面积的20%

12 配建停车泊位数量根据项目实际需求设置 辆 全部地上停车位，其中卸货车位3辆

40 配建停车泊位数量根据项目实际需求设置 辆 全部地上停车位，其中充电停车位10辆

项目名称

规划总用地面积

其

中
其

中

防护绿地面积

二类工业用地面积

总建筑面积

地上建筑面积

其

中

生产及库房

办公及生活服务

地下建筑面积

计容建筑面积

容积率

建筑系数

绿地率

办公及生活服务用地占比

办公及生活服务建筑面积占比

机动车停车位

非机动车停车位

比例 数量 比例 数量

12 20% 3 10% 1

项目充电车位实际配建    25% 3 33.30% 1

非机动车位

本项目配建停车泊位数量根据项目实际需求设置：共设置机动车停车位12辆，其中卸货车位3辆，小型客车车位9辆。共设置非机动车停车位40辆。

应建电动机动车充电停车位配建指标计算

总配建
机动车位数

电动汽车充电停车位配置数量（占配建机动车停车位数比例）
快充停车位配置数量

（占充电停车位总数的比例）

总配建非机动车位40辆，其中普通自行车位20辆，电动自行车位20辆。其中10辆为充电车位，占电动自行车位50.0%

注：1.按《福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》（2018年版）执行
2.充电桩车位按《福州市电动自行车和电动汽车充电设施消防安全导则》要求设置

 

   

构筑物用地面积 131.77 平方米

工程编号

工程名称

子项名称

专业名称

初步设计图　别

图　号

图　名

B
日 期 2026.06

版 号

注册章

日  期版  号 改版记录 修改人

0

A

B

C

2024.09

子项编号

图纸可用于施工的说明

...

本图外部相关审查通过后,加印我公司“可用于施

工的图纸”标识和“专用章”方可用于施工；没有

加印我公司“可用于施工的图纸”标识和“专用

章”,不得用于施工。

图纸类型 初步设计

...

分区示意

建设单位

设计单位

校  审  人

审  定  人

设  计  人

专业负责人

项目负责人

原创方案负责人

原创方案设计人

北京智地优度建筑设计事务所有限公司

建筑

P2024004

永阳闽宁产融项目

福建省永阳闽宁产融食品有限公司

郭俊昂

庞兴

郑权

庞兴

郑权

郑权

2025.06

邢梅张延雷

2026.06

12794.63 平方米建筑占地面积

建构筑物

场地出入口

场地控制点坐标

道路

574.00
(±0.00)

绿地

用地红线

建筑物出入口

1F/1D 地上/地下建筑层数

设计标高

建筑轮廓线

局部建筑轮廓线

场地标高

挡土墙

总平面图

图例

北

0 5 10 20M

总平面图

A-2001

经济技术指标表

总平面设计说明

层高大于8米的车间及库房双倍计容

调整内容 调整原因
麦芽卸货区罩棚取消

1# 库房卸货区罩棚东西向加长

连接亭亭子取消

2# 配套服务用房雨棚出挑长度减小

污水机房地下一层轮廓调整

绿化面积增加

麦芽卸货区罩棚取消，由于业主对此区域罩棚需求不大以及施工难度大，故而
取消此处罩棚；1# 库房卸货区罩棚加长，以满足后期使用需求；连接亭处亭子
后续使用需求不高，故而取消；2# 配套服务用房无柱雨棚出挑长度过大，现有
施工工艺做不到，故而减小出挑长度；污水机房由于距离 1# 库房较近，不满足
基坑开挖条件，故而缩减地下室轮廓

1

2
3

4

5

6

6

1 1

2
5 5

2

4 4

3 3

结论
根据《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014）（2018 版）表 3.5.1，建筑间距需满足不小于 15 米，建筑物之间的防火间距应按相邻建筑外墙的最近水平距离计算。装
卸平台无外墙维护，防火间距计算应为 1# 库外墙至 2# 库外墙最近水平距离，测算距离为 17.65m 满足规范要求。因此装卸平台罩棚调整不影响防火间距。污水机房地下
一层移动墙体导致事故存液池体积缩减，缩减后事故存液池容积为 600m³，事故水量按规范核算为 457.69m³，调整后事故存液池容积满足规范要求。

6



抗爆墙

混凝土柱

消火栓

楼板留洞位置

手提灭火器

蒸压加气混凝土板墙

玻璃隔断

图例

工程编号

工程名称

子项名称

专业名称

初步设计图　别

图　号

图　名

B
日 期 2026.06

版 号

注册章

日  期版  号 改版记录 修改人

0

A

B

C

2024.09

子项编号

图纸可用于施工的说明

...

本图外部相关审查通过后,加印我公司“可用于施

工的图纸”标识和“专用章”方可用于施工；没有

加印我公司“可用于施工的图纸”标识和“专用

章”,不得用于施工。

图纸类型 初步设计

...

分区示意

建设单位

设计单位

校  审  人

审  定  人

设  计  人

专业负责人

项目负责人

原创方案负责人

原创方案设计人

北京智地优度建筑设计事务所有限公司

建筑

P2024004

永阳闽宁产融项目

福建省永阳闽宁产融食品有限公司

郭俊昂

庞兴

郑权

庞兴

郑权

郑权

2025.06

邢梅张延雷

2026.06

A-4210

1#库房首层平面图

北

1# 库房平面调整

1#库房卸货平台调整前 1# 库房卸货平台调整后

调整内容 调整原因

卸货平台罩棚东西向加长 根据后期使用需求，加长卸货平台罩棚。1

1 1

1 1
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图

北

混凝土柱

消火栓

楼板留洞位置

手提灭火器

蒸压加气混凝土板墙

实心砖砌筑墙

玻璃隔断

图例
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.
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示
意
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位
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单
位
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人
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定
  
人
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人

专
业
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人

项
目
负
责
人
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创
方
案
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责
人

原
创
方
案
设
计
人

北
京
智
地
优
度
建
筑
设
计
事
务
所
有
限
公
司

建
筑

P2
02
40
04
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阳
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宁
产
融
项
目

福
建
省
永
阳
闽
宁
产
融
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品
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限
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俊

昂
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兴
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权
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兴
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权

郑
权

20
25
.0
6

邢
梅

张
延

雷

20
26
.0
6

 2# 配套服务用房 (Ⅰ期 )平面图调整

 2# 配套服务用房 (Ⅰ期 )一层平面图调整前 2#配套服务用房 (Ⅰ期 )一层平面图调整后

调整内容

出挑雨棚柱子取消，出挑长度缩小1

1
1

调整原因

出挑雨棚柱子无落脚点无法施工，以及出挑长度过大现有施工工艺做不到，故
而取消雨棚柱子，减小雨棚出挑长度。



F2

F1

F2

F1

工程编号

工程名称

子项名称

专业名称

初步设计图　别

图　号

图　名

B
日 期 2026.06

版 号

注册章

日  期版  号 改版记录 修改人

0

A

B

C

2024.09

子项编号

图纸可用于施工的说明

...

本图外部相关审查通过后,加印我公司“可用于施

工的图纸”标识和“专用章”方可用于施工；没有

加印我公司“可用于施工的图纸”标识和“专用

章”,不得用于施工。

图纸类型 初步设计

...

分区示意

建设单位

设计单位

校  审  人

审  定  人

设  计  人

专业负责人

项目负责人

原创方案负责人

原创方案设计人

北京智地优度建筑设计事务所有限公司

建筑

P2024004

永阳闽宁产融项目

福建省永阳闽宁产融食品有限公司

郭俊昂

庞兴

郑权

庞兴

郑权

郑权

2025.06

邢梅张延雷

2026.06

A-4520

2#配套服务用房(Ⅰ期)剖面图

 2# 配套服务用房 (Ⅰ期 )剖面图调整

 2# 配套服务用房 (Ⅰ期 )2-2 剖面图调整后 2#配套服务用房 (Ⅰ期 )2-2 剖面图调整后

调整内容

出挑雨棚柱子取消，出挑长度缩小1

1 1

调整原因

雨棚出挑长度过大，现有施工工艺做不到，故而减小出挑长度。



污水处理机房平面图调整

工程编号

工程名称

校  对  人

审核/审定人

设  计  人

专业负责人

子项名称

专业名称

会 签 栏

电  气

给排水

暖  通

结  构

建  筑

永阳闽宁产融项目一期

建设单位

福建省永阳闽宁产融食品有限公司

项目负责人

施工图图　别

图　号

图　名

A
日 期 2025.06

版 号

注册章

日  期版  号 改版记录 修改人

中国建筑科学研究院有限公司

 [原证书编号:(甲)010037-sj]

[原证书编号:(甲)A111003573] 

[设计证书编号:(甲)A111003573]

0

A

B

C

2024.11

子项编号

建筑

.........

.........

图纸可用于施工的说明

...

合作设计

分区示意

签 署 栏

原创方案负责人

原创方案设计人

本图外部相关审查通过后,加印我公司“可用于施

工的图纸”标识和“专用章”方可用于施工；没有

加印我公司“可用于施工的图纸”标识和“专用

章”,不得用于施工。

图纸类型 施工图

...

肖  艳  

肖 艳

肖 艳

严焯玲

王 晖

齐 娟

胡小雨

谭 阳

王 寰

...

20240122212130040-001

2025.06

A-4710

污水处理机房平面图

北

防火分区示意图

工程编号

工程名称

子项名称

专业名称

初步设计图　别

图　号

图　名

B
日 期 2026.06

版 号

注册章

日  期版  号 改版记录 修改人

0

A

B

C

2024.09

子项编号

图纸可用于施工的说明

...

本图外部相关审查通过后,加印我公司“可用于施

工的图纸”标识和“专用章”方可用于施工；没有

加印我公司“可用于施工的图纸”标识和“专用

章”,不得用于施工。

图纸类型 初步设计

...

分区示意

建设单位

设计单位

校  审  人

审  定  人

设  计  人

专业负责人

项目负责人

原创方案负责人

原创方案设计人

北京智地优度建筑设计事务所有限公司

建筑

P2024004

永阳闽宁产融项目

福建省永阳闽宁产融食品有限公司

郭俊昂

庞兴

郑权

庞兴

郑权

郑权

2025.06

邢梅张延雷

2026.06

A-4710

污水处理机房平面图

北

防火分区示意图

污水处理机房地下层平面图调整前调整前 污水处理机房地下层平面图平面图调整

调整内容 调整原因

由于距离 1# 库房较近，不满足基坑开挖条件事故存液池 1 轴墙体向右侧移动两米。1

1 1

结论

移动墙体导致事故存液池体积缩减，缩减后事故
存 液 池 容 积 为 600m³， 事 故 水 量 按 规 范 核 算 为
457.69m³，调整后事故存液池容积满足规范要求。
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工程编号

工程名称

子项名称

专业名称

初步设计图　别

图　号

图　名

B
日 期 2026.06

版 号

注册章

日  期版  号 改版记录 修改人

0

A

B

C

2024.09

子项编号

图纸可用于施工的说明

...

本图外部相关审查通过后,加印我公司“可用于施

工的图纸”标识和“专用章”方可用于施工；没有

加印我公司“可用于施工的图纸”标识和“专用

章”,不得用于施工。

图纸类型 初步设计

...

分区示意

建设单位

设计单位

校  审  人

审  定  人

设  计  人

专业负责人

项目负责人

原创方案负责人

原创方案设计人

北京智地优度建筑设计事务所有限公司

建筑

P2024004

永阳闽宁产融项目

福建省永阳闽宁产融食品有限公司

郭俊昂

庞兴

郑权

庞兴

郑权

郑权

2025.06

邢梅张延雷

2026.06

A-4912

连接亭剖面图、麦芽卸货区平面、剖面图

麦芽卸货区平面图调整

麦芽卸货区二层平面图调整前 麦芽卸货区二层平面图调整后

调整内容

麦芽卸货区罩棚取消1

1 1

1 1

调整原因

麦芽卸货区罩棚取消，由于业主对此区域罩棚需求不
大以及施工难度大，故而取消此处罩棚



工程编号

工程名称

子项名称

专业名称

初步设计图　别

图　号

图　名

B
日 期 2026.06

版 号

注册章

日  期版  号 改版记录 修改人

0

A

B

C

2024.09

子项编号

图纸可用于施工的说明

...

本图外部相关审查通过后,加印我公司“可用于施

工的图纸”标识和“专用章”方可用于施工；没有

加印我公司“可用于施工的图纸”标识和“专用

章”,不得用于施工。

图纸类型 初步设计

...

分区示意

建设单位

设计单位

校  审  人

审  定  人

设  计  人

专业负责人

项目负责人

原创方案负责人

原创方案设计人

北京智地优度建筑设计事务所有限公司

建筑

P2024004

永阳闽宁产融项目

福建省永阳闽宁产融食品有限公司

郭俊昂

庞兴

郑权

庞兴

郑权

郑权

2025.06

邢梅张延雷

2026.06

A-4911

连接亭平面图、立面图麦芽卸货区剖面图

麦芽卸货区平面图调整

麦芽卸货区剖面图调整前 麦芽卸货区剖面图调整后

1 1

1 1

调整内容

麦芽卸货区罩棚取消1

调整原因

麦芽卸货区罩棚取消，由于业主对此区域罩棚需求不
大以及施工难度大，故而取消此处罩棚




